UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
NA BUDOWE LOKALU MIESZKALNEGO NR ....i GARAZU
NR .... W APARTAMENTOWCU NR .....

zawarta w Bedzinie , dnia ................... r. pomigdzy:

Panem Marek Pasek, wspolnikiem Przedsigbiorstwa Wielobranzowego M. Pasek Spotka
Jawna z siedziba w Bedzinie przy ul. Matobadzkiej 101, wpisanym do Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000103881, NIP 629-000-75-96, Regon 271087620, zwanym w dalszej
czesci umowy ,,Wykonawea”,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Inwestorem”.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wybudowanie przez Wykonawce na rzecz Inwestora:
Lokalu mieszkalnego nr ... o powierzchni ... m? i garazu nr .... 0 powierzchni .... m?,

polozonego w apartamentowcu nr ..., Z ktérego zostanie wyodrgbniona wspotwlasnos¢ do
dziatki nr 52/8 ,dla ktorej zatozona jest ksigga wieczysta nr 37347 - zwanego dalej lokalem.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do przeniesienia na rzecz Inwestora prawa wtasnosci lokalu
I garazu wraz ze wspOtwlasnoscia do dziatki budowlanej opisanej wyzej na warunkach
i terminach okreslonych w niniejszej umowie oraz prawa wilasnosci 1/73 czesci dziatki
stanowiacej drogi wewngtrzne oraz ciagi piesze.

3. Szczegdtowy zakres prac, do ktorych wykonania jest zobowiazany Wykonawca, opisane sa
w specyfikacji budowy stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Inwestor moze zleci¢ Wykonawcy wykonanie prac dodatkowych co wymaga aneksu do
niniejszej umowy.

5. Wykonawca zapewnia infrastrukture osiedla, tj. drogi dojazdowe, chodniki z ich
o$wietleniem, ogrodzenie osiedla, wykonanie portierni, szlabanu, zagospodarowanie terenow
zielonych i uzbrojenie w ramach ceny okreslonej w §7 niniejszej umowy.



§2

1. Wykonawca o$wiadcza, ze jest wlascicielem gruntu nabytego na podstawie umowy z dnia
22 sierpnia 2007 r. Rep. A nr 3652/2007 Kancelarii Notarialnej w Bedzinie Notariusza Renaty
Ciaston, dla ktérego Sad Rejonowy w Bedzinie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr 37347 i na ktorym to gruncie lokal zostanie wybudowany.

2. Wykonawca oswiadcza, iz posiada Pozwolenie na Budowe Osiedla Mieszkaniowego Nowe
Warpie nr WAiS.1.7351-1043/08 wydane Decyzja Starosty Bedzinskiego dnia 30 wrzeénia
2008 roku. Wykonawca oswiadcza, ze budowa bedzie realizowana w ramach jego
dziatalnosci statutowe;.

3. Inwestor o$wiadcza, iz posiada $rodki potrzebne do sfinansowania inwestycji.

§3

1. Umowa o przeniesienie wiasno$ci lokalu nr .... i garazu nr .... oraz wspotwiasnosci dziatki
budowlanej, na ktdrej jest posadowiony apartamentowiec nr ....., a opisanej w §1 niniejszej
umowy, zostanie zawarta w formie aktu notarialnego przed Notariuszem w Bedzinie
w terminie 14 dni od dnia komisyjnego odbioru domu. Koszty umowy notarialnej pokrywa
Inwestor.

2. Warunkiem przeniesienia wiasnosci lokalu i wspotwlasnosci dziatki budowlanej jest
uprzednie wywiazanie si¢ przez Inwestora ze wszelkich zobowiazan przyjetych w niniejsze;j
umowie, a W szczegdlnosci uiszczenia wszystkich wptat wraz z odsetkami za opodznienie,
jezeli opdznienie miato miejsce.

§4
1. Inwestor zobowiazuje sig do:

a) terminowego regulowania wszelkich nalezno$ci okreslonych w niniejszej umowie,

b) odebrania lokalu w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Wykonawcy,
0 gotowosci do odbioru,

C) niezwlocznego informowania Wykonawcy o kazdorazowej zmianie adresu zamieszkania,
d) wykonania na swd@j koszt instalacji podlegajacych odbiorowi Nadzoru Budowlanego
w terminie do 3-ch miesigcy od momentu przekazaniu lokalu przez Wykonawcg. Jezeli
Inwestor nie wypelni tego obowiazku, Wykonawca wykona instalacj¢ podlegajaca odbiorowi
Nadzoru Budowlanego na koszt Inwestora.

2. Wykonawca zobowiazuje sig do:

a) wykonania robot zgodnie ze specyfikacja stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,



b) oddania lokalu w terminiedo .................... roku. Przez oddanie lokalu rozumie si¢
zawiadomienie Inwestora o komisyjnym odbiorze lokalu,

) umozliwienia Inwestorowi zasiggania informacji o postepach budowy,
d) niezwlocznego informowania Inwestora o kazdorazowej zmianie adresu swojej siedziby,

e) przekazania Inwestorowi niezb¢dnej dokumentacji techniczno — budowlanej w chwili
odbioru domu.

3. Termin okreslony w ust. 2 pkt. 2) moze ulec zmianie:
a) z powodu prac dodatkowych przeprowadzonych na pisemne zadanie Inwestora,

b) na skutek dziatan osob trzecich uniemozliwiajacych wykonanie prac, ktore to dziatania nie
sa konsekwencja winy ktorejkolwiek ze stron.

§5

W przypadku niestawienia si¢ Inwestora lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu w terminie
okreslonym w §4, strony wyznacza ostateczny termin dodatkowy.

§6

Inwestor ma prawo zasi¢gania informacji o postgpach budowy w biurze Wykonawcy oraz
prawo wstepu na teren budowy po ustaleniu terminu z Wykonawca i w obecnosci
wyznaczonej przez Wykonawce 0soby.

§7

1. Catkowita cena lokalu i garazu wraz z prawem wspotwiasnosci do dziatki budowlanej, na
ktorej zostanie posadowiony apartamentowiec nr Al i 1/73 czgsci dziatki opisanej w ust. 1
pkt. 2 wynosi w dniu podpisania niniejszej umowy ..... zt brutto (stownie: ..... ztotych).

2. Inwestor zobowiazuje si¢ do wreczenia Wykonawcy zadatku w kwocie 20.000,00 zt
(stownie: dwadziescia tysigey ztotych) w terminie 21 dni od podpisania niniejszej umowy

w na jego konto w banku:

BPH S.A. oddziatl Bedzin

nr rachunku 94 1060 0076 0000 3200 0127 7376

Brak wptlaty zadatku przez Kupujacego w/w podanym terminie zwalnia Sprzedajacych
Z postanowien niniejszej Umowy.

3. Inwestor o$wiadcza, ze pozostala kwotg okreslona w punkcie 1 po odliczeniu zadatku
wptaci Wykonawcy w terminie 14 dni od podpisania protokotu odbioru robét.

Brak wplaty pozostatej kwoty w tym terminie daje Wykonawcy prawo do odstapienia od
niniejszej umowy i zachowania zadatku.



4. Wptaty Wykonawca potwierdza wystawieniem faktury VAT.

§8

Strony sa zobowiazane informowaé si¢ wzajemnie o kazdorazowej zmianie adresu
zamieszkania (siedziby), pod rygorem uznania za prawidlowo doreczang wszelkiej
korespondencji wysytanej na dotychczasowy adres.

§9

1. Strony moga w kazdym czasie rozwiaza¢ niniejsza umoweg za porozumieniem stron
sporzadzonym w formie pisemne;.

2. Wykonawca jest uprawniony do rozwiazania niniejszej umowy w przypadku naruszania
istotnych postanowien umowy przez Inwestora, a w szczegdlnosci terminéw wplat zadatku
ireszty ceny po odbiorze technicznym, przy zachowaniu 14-dniowego okresu
wypowiedzenia.

3. Inwestor jest uprawniony do rozwiazania niniejszej umowy przy zachowaniu 1-
miesigcznego okresu wypowiedzenia, pod warunkiem znalezienia na swoje miejsce 0soby
trzeciej, ktory przejmie jego obowiazki. Wykonawca moze zwolni¢ Inwestora z tego
obowiazku, jezeli sam ma mozliwo$¢ znalezienia osoby trzeciej, ktdra przejmie obowiazki
Inwestora. Zadatek zostanie wowczas zwrocony w wysokosci wptaty dokonanej przez
Inwestora.

4. Inwestor jest uprawniony do odstapienia od umowy, jezeli Wykonawca pozostaje w zwloce
z oddaniem lokalu ponad 90 dni.

5. Wptlaty Inwestora podlegaja zawsze zwrotowi w terminie 1 miesiaca wedlug wartosci
nominalnej.

§10

Jezeli Wykonawca ze swojej winy nie stosuje si¢ w trakcie przeprowadzania robot do
ustalonych w umowie termindéw lub przedluzonych w drodze porozumienia terminow
dodatkowych, Inwestor ma prawo domagaé¢ si¢ od niego zaptacenia kary umownej
W wysokosci odsetek ustawowych od ceny okre§lonej w § 7 ust. 1.

§11

Wykonawca odpowiada za jako$¢ wykonanych robot i udziela 3 letniej gwarancji od daty
odbioru lokalu. W tym okresie zobowiazany jest na wezwanie Inwestora, bezzwlocznie
W terminie ustalonym obopolnie, usuwac na swoj koszt wszelkie usterki w lokalu.

Na zakupione materiaty 1 urzadzenia okresy gwarancyjne ustalane sa przez producentéw
I rozpoczynaja si¢ z dniem zakupu materiatu.



§12

Wykonawca podczas budowy na calym jej terenie zobowigzany jest stosowaé si¢ do
wszystkich przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

§13

Wszelkie koszty 1 oplaty zarowno zwiazane z zawarciem niniejszej umowy, jej zmianami, jak
1 zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci domu ponosi Inwestor.

§14

Wszelkie powiadomienia powinny by¢ dokonywane listami poleconymi lub na pismie za
potwierdzeniem odbioru.

§15

Wszelkich czynno$ci zwiazanych z realizacja niniejszej umowy Inwestor moze dokonywac
przez pelnomocnika legitymujacego si¢ pelnomocnictwem =z podpisem notarialnie
poswiadczonym, jezeli przepisy prawa nie wymagaja formy aktu notarialnego.

§16

1. Strony nie ponosza odpowiedzialnosci za niewypelienie zobowiazan umownych z powodu
wystapienia sity wyzszej. Za przypadki sity wyzszej, ktore uwalniaja Strony od wypetnienia
zobowiazan umownych na czas trwania sity wyzszej, uznaje si¢ nieprzewidziane wydarzenia,
ktore wystapia niezaleznie od woli stron 1 po zawarciu niniejszej umowy, a ktorym strona nie
bedzie mogta zapobiec, przy zastosowaniu nalezytej staranno$ci, udaremniajac catkowicie lub
czeSciowo wypelnienie zobowiazan umownych, jak: pozar, powo6dz, trzgsienie ziemi, wojna,
mobilizacja, dziatania wojenne wroga, rekwizycja, embargo lub zarzadzenia wtadz.

2. Sita wyzsza nie jest brak sity roboczej, materiatdéw 1 surowcow, srodkow transportu, chyba,
ze jest to spowodowane sita wyzsza.

3. O zaistnieniu okoliczno$ci uznanych za sil¢ wyzsza, Strony sa zobowiazane niezwlocznie
si¢ powiadomic.

§17

Do czasu zakonczenia budowy catego osiedla, na ktérym zlokalizowany jest przedmiot
umowy opisany w § 1 punkt 1 Inwestor ponosi¢ bedzie na rzecz Wykonawcy oplaty
eksploatacyjne tj. m.in. ochrona, oswietlenie ulic, sprzatanie ulic, wywoz nieczystoSci
w wysokosci 250 zt brutto miesigcznie (stownie: dwiedcie piecdziesiat ztotych), poczynajac
od miesiaca nastepnego po miesiacu, w ktorym dokonano odbioru koncowego.



§18

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
2. Zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

3. Wszelkie spory, ktdre powstana przy realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat
miejscowo wlasciwy sad dla Wykonawcy.

4. Niniejsza umowg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze
stron.

Zalaczniki:
1. Szczegotowy zakres prac.

2. Projekt budowlany.
3. Odpis z KW.

Za Wykonawcg: Za Inwestora:



